
　　何文田多老牌屋苑或低密度洋房，半新
樓皓畋無疑成為心儀住新樓用家的選擇之
一，因此有關放盤向來受到追捧。日前，屋
苑一個銀主盤將拍賣，面積403方呎，開價
680萬，呎價約16873元，低市價約24%。
　　黃開基拍賣行發言人表示，皓畋1座27
樓J室，面積403方呎，連263方呎天台，開
價680萬，較銀行估價900萬低約24%，呎價
約16873元，將於4月30日（二）推出拍賣。

呎價16873元
　　單位間隔方正，廳大闊落，乾淨企理，
睡房採光充足。
　　皓畋共有9座住宅大廈，共提供1429伙
單位，面積由361方呎至1487方呎，入伙日
期為2017年3月。大部分單位採用獨立式廚

房，部分單位設有特色平台，享開揚山景及
內園景。

擁交通網絡優勢
　　皓畋會所提供包括戶外及室內恆溫泳
池、健身室及瑜伽室等運動設施；視聽娛樂
室、音樂室等靜態娛樂設施。
　　皓畋鄰近何文田廣場，提供豐富購物選
擇。交通方面，皓畋鄰近港鐵土瓜灣站及何
文田站，步程需14至17分鐘，常盛街一帶內
有多條巴士及專線小巴車站，前往尖沙咀、
旺角及觀塘等。
　　皓畋小學校網為14，有多間全港百強小
校，保良局何壽南小學、聖羅撒學校、協恩
中學附屬小學和陳瑞祺（喇沙）小學皆深受家
長歡迎。■皓畋1座27樓J室開價680萬，低市價約24%。

■黃埔花園共有10期，提供超過1萬個單
位，面積介乎776至973方呎。

1180 9%

　　紅磡老牌屋苑黃埔花園的放盤向
來受到用家關注，屋苑一個銀主盤拍
賣，面積681方呎，開價690萬，呎價
約10132元，較市價低約20%。黃開
基拍賣行發言人表示，黃埔花園3期
4座4樓C室，面積681方呎，開價690
萬，較銀行估價860萬低20%，呎價
10132元，將於4月30日（二）推拍。

區內校網優良
　　黃埔花園共有10期，提供超過1
萬個單位，第3期1987年4月入伙，合
共提供960伙，面積大約介乎776至
973方呎。社區配套齊全。港鐵觀塘
延伸線及屯馬線貫通黃埔，項目鄰近
紅磡海底隧道和碼頭，屋苑內亦設巴
士總站。黃埔花園小學校網為35，區
內黃埔宣道小學、馬頭涌官立小學
（紅磡灣）和天神嘉諾撒學校頗受家長
關注。中學則屬九龍城區，名校雲
集，例如喇沙書院、拔萃男書院等。

環亞拍賣行發言人表示，九龍塘又
一居10座地下B室，面積657方

呎，另有596方呎花園，連一個雙號
車位，單位開價1180萬，較銀行估價
1290萬低約9%，呎價約17960元，將
於5月7日（二）拍賣。

面積657方呎
　　單位內櫳企理，客飯廳長形開
則，放置數個中式枱櫃，風格古樸沉
實，落地玻璃趟門連接戶外小花園，
花園中擺放桌椅，於此休憩，感覺十
分愜意。又一居自設會所，提供宴會
室、網球場、室外游泳池、健身室、

室內外兒童遊樂場、壁球及乒乓球室
等多項設施，住戶亦可去附近的又一
村花園內俱樂部休閒娛樂。

附596呎花園
　　屋苑附近有大型購物商場又一
城，食肆、溜冰場、戲院、銀行、時
裝品牌、大型超級市場等一應俱全，

同時設有多層車位，解決了住戶外出
消費的泊車煩惱。
  交通方面，可步行或坐小巴至港
鐵九龍塘站，從九龍塘站乘坐東鐵線
十多分鐘即可到達會展站和金鐘站，
此外，屋苑基座設有巴士、專線小巴
站及的士等候處，方便來往港九新界

多個地方。九龍塘名校林立，除本地
學校，還有國際學校。區內小學校網
為40，中學屬深水埗區，聖瑪加利男
女英文中小學、德貞女子中學、英華
書院等，都是區內熱門之選。除了本
地學校，還有澳洲國際學校，以及耀
中國際學校供附近居民子女入讀。

  又一居附近環境寧靜，鄰近又一城及港
鐵九龍塘站，配套完善。屋苑一個業主盤將

推出拍賣，面積657方呎，附596方呎花園，另連一個雙號車位，開價
1180萬，呎價約17960元，較市價低約9%。
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皓畋頂層天台戶680萬拍賣
當谷盤

■又一居10座
地下B室，開價
1180萬，較銀
行估價1290萬
低約9%。

　　藍籌指標屋苑之一的鰂魚涌康怡花園
（見圖），於1984年8月開售，首批推出的
469個單位，平均呎價約630元，單位售價
30多萬至60多萬，開售首日沽出約50%單
位。
　　康怡花園為全港首個提供定息分期付
款的樓盤，原因是
該盤開售時，最優
惠利率上落厲害，
按揭利率高見16.5
厘，為減低買家對
利率的憂慮，發展
商推出10年保證供
樓計劃，首期樓價
30%，餘款分120
期支付，年利率固
定10厘。

　　由恒隆、新世界、怡華置業、益新置
業及萬邦投資等與港鐵合作發展的康怡花
園，合共有32幢住宅大廈，提供6648個單
位，並細分為16座。
　　其中A至H座俗稱上康怡、J至M座稱為
中康怡、N至R座稱為下康怡。

　　根據物業代理
網上提供的資料顯
示，該盤最近一宗
成交為G座中層1
室，單位面積685
方呎，以900萬成
交，呎價約13139
元，較原業主1999
年 的 購入價 4 1 3
萬，高出約1 . 1 8
倍。

渣甸山屋地放售估值約6億
　　仲量聯行及第一太平戴維斯聯合公開
出售位於渣甸山獨立屋地（見圖）。市場人
士估計物業估值約6億，該物業現狀為2層
高獨立大宅，罕有單邊屋地，門闊達約124
呎，地盤面積約9814方呎，面積約6493方
呎，設有面積約6000方呎花園。物業現址
劃為「住宅（丙類）1」用地，可重建為3層高
獨立屋（連一層開敞式停車間）。物業將會
以「交吉」形式出售。

康怡花園84年開售每呎630元
地產
人語
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黃埔花園銀主盤
690萬推拍
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   維港
灣鄰近
港鐵奧

運站，交通便利，屋苑一個銀主盤
將拍賣，面積654方呎，較估價低約
19%。  
　　忠誠拍賣行發言人表示，大角咀

維港灣2座10樓D室，面積654方呎，間
隔3房，開價890萬，較銀行估價1100
萬元低約19%，呎價約13609元，將於5
月8日（三）拍賣。

較估價低19%
　　維港灣是大角咀大型私人屋苑，

也是奧運站上蓋物業發展第2期項目，
以及大角咀填海區臨海的私人屋苑，
為「奧運三寶」屋苑之一。
　　維港灣共有2314伙，於2000年5
月入伙。發展商為信和置業、中銀香
港、嘉里建設及前地鐵公司（港鐵公
司），於2000年2月入伙。  

維港灣3房開價890萬

　　該單位內櫳企理，客
飯廳長形開則，放置中式
枱櫃，風格古樸沉實。

■維港灣一個單位開價890萬，低估價約
19%。

每日二手成交速遞
區域 單位 面積約(方呎) 成交價約(萬元) 呎價約(元) 代理行

香港

中半山蔚皇居高層B室 1026 2880 28070 中原地產
鰂魚涌太古城彩天閣高層G室 717 1250 17434 中原地產
柴灣杏花邨40座高層6室 645 815 12636 香港置業
香港仔中心港富閣高層2室 451 580 12860 美聯物業

九龍
荔枝角美孚新邨恒柏道3號中層C室 509 522 10255 中原地產
紅磡黃埔花園11期6座中層D室 639 850 13302 中原地產
大角咀凱帆軒3座高層A室 469 875 18657 香港置業

新界

長沙灣宇晴軒2期1座中層E室 447 700 15660 美聯物業
沙田第一城10座高層C室 327 465 14220 中原地產
沙田顯徑邨顯沛樓高層24室 381 190(居二市場價) 4987 香港置業
將軍澳雍明苑A座高層12室 287 310(居二市場價) 10810 美聯物業
大埔雲滙2期10座低層B2室 459 643.88 14028 中原地產
荃灣中心漢陽樓中層H室 324 340 10494 中原地產
天水圍天富苑A座中層4室 650 430(居二市場價) 6615 祥益地產
天水圍嘉湖山莊麗湖居3座高層G室 547 484 8848 美聯物業
屯門康德花園1座中層E室 412 368 8932 美聯物業
屯門美樂花園1座高層H室 589 460(自由市場價) 7810 美聯物業
粉嶺山麗苑F座中層8室 283 152.8(居二市場價) 5399 中原地產
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